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Inovacao e Modernizacao
na Gestao Publica

REVISAO DO

PLANO DIRETOR
Tangara

CONSORCIO INTERFEDERATIVO
SANTA CATARINA




AUDIENCIA PUBLICA
PARCELAMENTO DO SOLO

Revisao do Plano Diretor
Definicao, objetivo, processo e composicao;

Participacao Popular
Dados da participacao publica e solicitacoes

pertinentes para os codigos edilicios;

Parcelamento do Solo

Apresentacao das atualizagcoes e propostas
pertinentes do Parcelamento do Solo bem
como resolucoes complementares.




Revisao do Plano Diretor

A revisao do Plano Diretor € o principal
Instrumento para o planejamento da
cidade que queremos. Engloba principios
e regras orientadoras para 0 municipio
como um todo.

Segue adequacao da politica de
desenvolvimento urbano de acordo
com Lel Federal n® 10.257/01 -
Estatuto da Cidade.




Tratados Internacionais

GIDADES E
COMUNIDADES
SUSTENTAVEIS

s REAR
N
g2l Nova Agenda
Urbana
Cidades Inclusi Cidades e Padroes para
iIdades Inclusivas - construir,
Comunidades gerenciar e viver

Diretrizes Sustentaveis Sustentaveis nas cidades.




_O_I_)ietivo da Audiencia Publica

Apresentar atualizacoes e propostas
de melhoria do Plano Diretor.

Visando o crescimento ordenado do
municipio, atraves das contribuicoes
publicas e do planejamento estrategico
da cidade.
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Processo de Revisao do Plano Diretor
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Participagcao Popular '.‘
- Participacdes
(Q > 958
Online : Questionario E-mail Comentarios Participacoes
: On-line na lei vigente on-iine
2 1 4 5 > 310

Audiéncia Oficinas Conferéncias Participagoes
Publica Estrategicas Publicas Presenciais

S S 368

Formularios  Escolas com
Fisicos alunos da, 53, TOTAL

9° e 3°ano

Presencial




O Participacao Publica




Cod. de

Plano Diretor Edificacoes
Sao as diretrizes, formadas Diretrizes e orientacoes
pela participagao da relativas a construcoes
populagao, que estabelece no interior dos lotes.
como a cidade deve crescer e
se desenvolver.

Posturas

Diretrizes sobre o bem-estar
publico, em matéria de higiene,
seguranca, ordem e costumes.

Composicao do Plano Diretor

Definicao de como deve
acontecer a divisao das

areas conforme as limitagcoes
ambientais, como: inclinagao,
hidrografia, e area de
preservacao ambiental.

Uso e Ocupacao
do Solo

Sao critérios para a utilizacao

e ocupacao do solo, ilustrado
atraves do mapa de zonamento,
que setoriza a cidade visando o
crescimento ordenado.



Solicitacoes da

Comunidade

e Crescimento turistico;
e Uso misto;
e Conflito de usos;

e Desburocratizacao no Processo de
abertura de empresas;

o Gabarito das edificacoes;

e Diretrizes de uso e ocupagao para
areas rurals;

e Seguranga publica (fachada ativa).



Revisao

PARCELAMENTO
DO SOLO




Leil de Parcelamento
do Solo

Traz definicoes de como
deve acontecer a divisao das
areas conforme as limitacoes
ambientais, como: inclinacao,
hidrografia, e area de
preservacao ambiental.




Objetivos da lei

e Evitar a ocupacao em areas inadequadas;

e Garantir padroes urbanisticos no
parcelamento do solo para fins urbanos;

e Adaptar o maximo possivel o parcelamento
a topografia local;

e Padronizar as larguras das vias conforme o
Plano de Mobilidade Urbana;

e Melhorar a distribuicao de equipamentos
urbanos.




Formas de parcelamento do solo

e Arruamento: abertura de rua
destinada a circulacao viaria
e acesso aos lotes, feita pelo
proprietario com a aprovacao do
MuNICIpIO;

Pas

* Desdobro: € o parcelamento Lote A
do lote resultante de loteamento 250"

ou desmembramento aprovado
Lote B

anteriormente.

Passeio



Formas de parcelamento do solo

e Desmembramento: é a subdivisao de
gleba em lotes com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao

implique na abertura,prolongamento ou
modificacao de novas vias;

e Loteamento: a subdivisao de gleba em
lotes, com abertura de novas vias ou
prolongamento, modificagcao ou ampliacao
das vias existentes;

e Remembramento: A juncao de dois ou

mais lotes ou glebas, formando um unico
imovel.




Definigoes

e Somente sera permitido o parcelamento do solo
em areas urbanas ou de expansao urbana;

e Parcelamento de solo em zona rural, devera
seguir disposicoes do INCRA,;

e Nao existe, para fins de aprovacao de
parcelamentos, a figura do loteamento fechado.
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Requisitos urbanisticos e ambientais
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e A Municipalidade podera limitar a
aprovacao de parcelamentos do solo,
para evitar investimento subutilizado na
infraestrutura e tambem de situacoes que
caracterizem degradacao ambiental;
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e Para o parcelamento parcial das glebas
sera necessario a identificacao do imovel
em sua totalidade.
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Nao sera permitido o parcelamento
do solo

* Em areas alagadicas ou sujeitas a
iInundacao;

® Nos |locals considerados contaminados

por material nocivo ao meio ambiente ou
a saude publica;

e Em terrenos com declividade igual ou
superior a 30%.



do solo

Nao sera permitido o parcelamento

e Nas areas sujeitas a deslizamento de
encosta;

e Nas areas que integrem unidades de
conservacao da natureza;

e Nas areas onde for inviavel a implantacao
de infraestrutura basica, como: transporte
coletivo ou equipamentos comunitarios;

e Nas areas onde houver proibicao em
virtude das normas ambientais ou de
protecao do patrimonio cultural.



Fracao ideal

e No caso de o terreno ser adquirido por meio de
heranca, aonde a parte ideal de cada herdeiro
nao atende aos indices minimos da Tabela de
Parametros Urbanisticos. Sendo assim fracionado
como “Fracao ldeal” a quota parte de cada um,
mantendo-se ainda o imével em matricula unica.




Requisitos quanto a

quadra

e Podera ter quadras no limite maximo
de 250m desde que implantado pelo
empreendedor/proprietario uma via para
pedestres, que corte transversalmente a
quadra a qual tera que manter distancia

minima de cada lateral da quadra de
50m;

e A via de pedestre que trata o
paragrafo anterior devera ter 6m de
largura, com seu comprimento sendo
a distancia transversal da quadra,
contendo tratamento paisagistico que
permita a arborizacao, pavimentacao de
passeio, malha cicloviaria, drenagem e
Iluminacao.

Passeio

50m



Requisitos quanto a

lotes

e E possivel fazer lotes
de tamanhos irregulares,
desde que:

¢ Seja possivel delimitar
um retangulo minimo de
8,00mx15,00m

Passeio

e Em caso de esquina:
10,00x17,00m




Faixas nao edificaveis

e Aquelas reservadas, dentro de terrenos de propriedade privada ou
publica, que ficam sujeitas a restricao ao direito de construir, por razoes de
iInteresse urbanistico, sao elas:

Faixas de dominio: - Faixa paralela as rodovias estaduais;
- Faixa de alta tensao de enerqia;
- Faixa de dominio da via férrea.

* Ao longo da infraestrutura de gas canalizado, conforme norma da
concessionaria;

e Faixas sanitarias destinadas a manutencao de redes de agua, esgoto e
drenagem pluvial, respeitando uma metragem minima de 5,0m, sendo 2,5m
para cada lado do eixo da tubulacao;

e As faixas nao edificaveis podem ser utilizadas apenas para ocupacao de
carater reversivel e provisorio, vedada qualquer espéecie de edificacao.



Passeio

Faixa sanitaria

e Quando nao for possivel dar escoamento por S
gravidade através de passagem em vias
publicas as aguas pluviais ou aquelas das redes
de coleta de esgoto sanitario, os lotes situados
a jusante deverao ser dotados de faixa sanitaria
para equipamentos urbanos que sirvam aos ! I D
lotes situados a montante; P - - - - - - — - _ Feixasenitira

e Devera ter 5,0m, sendo 2,5m para cada lado
do eixo da tubulacao;

e A faixa sanitaria devera ser averbada a Edificacio

matricula de registro de imoveis.

Passeio



Dimensoes minimas de vias

Via Local Via Coletora Via Arterial

Piso drenante ou Piso drenante ou
blocos intertravados blocos intertravados

Asfalto




Dimensoes minimas

de vias

e Devera ser previsto no
loteamento a0 menos uma
via coletora, com ciclovia
de no minimo 2,50m de
largura e calgadas, em
conformidade com o plano
de mobilidade urbana.

Passeio



Inclinacoes maximas

para vias

e A declividade longitudinal
maxima permitida sera
de 20% salvo em trechos
com extensao inferior a
100 metros, onde admite-
se a declividade de 25%.




_P_rgga de retorno

e Em caso de rua sem
saida devera ser
projetado praca de
retorno contornada por
calcada acessivel.




Redutores de velocidade

* No projeto das novas vias,
fica permitida a implantacao
de medidas redutoras de
velocidade e rotatorias;

e O O0rgao de transito, podera a

‘ qualquer momento, implantar
mecanismos redutores de
velocidade nas novas vias,

iIndependente da finalizacao do
novo loteamento.




Infraestrutura para novos
Joteamentos

e Demarcacao das quadras com marcos de concreto;

e Demarcacao dos lotes com marcos de madeira e/ou pintura
no meio fio indicando as delimitacdoes e numero do lote;

e Abertura das vias de circulacao;
* Rede de drenagem superficial e profunda em ambos 0s
lados da via, e suas conexoes com o sistema existente,

iInclusive do terreno a parcelar;

e Faixa sanitaria com ligacao para todos os lotes onde nao
for possivel dar escoamento por gravidade.




Infraestrutura obrigatéria

* Rede de abastecimento e distribuicao de
agua potavel e de saneamento;

* Rede de esgoto com estacao de
tratamento propria;

® Rede de distribuicao de energia elétrica
com iluminacgao publica de LED;

* Meio-fio de concreto respeitando o
rebaixamento para acesso de veiculos ao
lote;

e Calcadas acessiveis.




Infraestrutura obrigatéria

e Arborizacao nos
canteiros centrais, quando
houver, com distancia entre
as arvores de no minimo
de 10,00m e no maximo
15,00m:;

e Contencao de taludes, que
deverao ser revestidos por
vegetacao;

¢ As vias deverao
acompanhar o maximo
possivel a declividade do
terreno.




Requisitos urbanisticos

¢ Para novos loteamentos as
margens das Ruas lbicare
e Francisco Nardi, bem
como Rodovia SC 135, sera
obrigatdria a execugao de
via paralela “marginal” para
acesso ao loteamento.

a0 Paula - Rio Grande




Requisitos urbanisticos para
loteamento

e As areas destinadas ao uso publico,
deverao alcancar no minimo 35% da area
a ser loteada obedecendo aos seguintes
parametros minimos:

- 7,0% para areas verdes;

- 8,0% para areas institucionais,
equipamentos comunitarios e urbanos;

- 20,0% destinado ao sistema de
circulacao.

-Deverao ter acesso por via oficial, a
escolha da municipalidade;




Areas institucionais

e Devendo ser acessivel;

e Minimizacao das intervencoes no
meio fisico;

e Topografia adequada.

e A area podera ser subdividida em mais de um
lote, porem em um deles deve conter 50% da
area total destinada a uso institucional;

e Os |lotes deverao ter frente minima de
30,00m.




Procedimento para Aprovagao

e Fazer consulta prévia para loteamentos;

e A municipalidade retorna com todos os
requisitos que devem ser preenchidos € 0S
documentos que devem ser entregues;

e Protocola anteprojeto urbanistico;
¢ Protocolo dos projetos técnicos definitivos

e licencas ambientais, cronograma fisico
financeiro e pagamento de taxas.



Procedimento para Aprovagao

¢ O loteamento podera ser liberado em etapas, desde
que na parcela em questao, esteja implantada e em
perfeito funcionamento toda a infraestrutura exigida por
esta Lei;

e Apos aprovado, o loteador tera 2 anos para
iImplantacao de todas as infraestruturas;

e A construcao de mais de uma unidade autonoma
dentro de um mesmo lote, nao ira garantir o
desmembramento.




Eﬂt_.uipe Tecnica Multidisciplinar

Bruna Talita Borgmann

Supervisora de Atuacao Governamental
Engenheira Florestal.

CREA SC156579-4

Clarissa Anrain

Supervisora de Atuacao Governamental
Arquiteta e Urbanista.

CAU A63814-5

Franciele Verginia Civiero
Analista Técnica -1V
Arquiteta e Urbanista. CAU A129512-8

Guilherme Miiller
Assessor Geral de Direcao
Bidlogo. CRBio03 053021/03-D

Gustavo Marcondes
Supervisor de Atuacao Governamental
Bel. Direito. Corretor. CRECI 31961F

Gesiane Heusser Lermen
Analista Téecnica -1V
Arquiteta e Urbanista. CAU A149454-6

Luiz Gustavo Pavelski
Gerente de Atuacao Governamental

Engenheiro Florestal. CREA-SC 104797-2

Luis Felipe Braga Kronbauer
Diretor Juridico
Advogado OAB-SC 46772

Mauricio Perazzoli
Gerente de Atuacao Governamental

Engenheiro Ambiental. CREA-SC 98322-7

Mauricio de Jesus
Analista Técnico -IV

Engenheiro Sani. e Amb. CREA-SC 147737-1

Mayara Zago
Analista Técnica -IV
Engenheira Civil.
CREA-SC 147.796-6

Raquel Gomes de Almeida
Analista Técnica -1V
Engenheira Ambiental.
CREA-SC 118868-3

Raphaela M. da Silveira
Analista Técnica -IV
Gedloga.

CREA-SC 138824-3

Stella Stefanie Silveira

Supervisora de Atuacao Governamental
Arquiteta e Urbanista.

CAU A190893-6

Thais Shuts Millack
Analista Téecnica -1V

Engenheira Civil.
CREA-SC 129621-0

Vitor Moretzsohn R. Cesarino
Analista Técnico -1V
Engenheiro Civil.

CREA SC118236-6

Apoio Técnico:

Celso A. P. Madrid Filho
Estagiario de Geografia

Karoline da Silva Ribeiro
Estagiaria de Administracao

Leticia Geniqueli Reichardt
Estagiaria de Engenharia Sanit. e Amb.

Lucca Dias da Silva
Estagiario de Arquitetura e Urbanismo

Morgana Ogliari da Silva
Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo

Tainara Aparecida Xavier
Estagiaria de Arquitetura e Urbanismo
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